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Wstep

Zaréwno akty alienacji, jak i transakcji, ktdre moga pogorszy¢ stan
majatkowy koscielnej osoby prawnej, wymagaja wiekszej rozwagi
w ich wykonywaniu. Niedostateczne przygotowanie teoretyczne, jak
i brak rozeznania skutkéw ekonomicznych spowodowanych alienacjg
moga stac sie przyczyng wielu trudnosci w utrzymaniu instytutéw
zakonnych. Akty alienacji i transakcji w kanonicznym systemie praw-
nym zostaly okreslone w kan. 1291-1294 Kodeksu Prawa Kanonicz-
nego z 1983 r.!, dla instytutéw zakonnych w kan. 638 § 3, natomiast dla
instytutow swieckich w kan. 718, dla stowarzyszen zycia apostolskiego

' Codex Iuris Canonici auctoritate loannis Pauli PP. II promulgatus, AAS 75
(1983), 11, pp. 1-317; Kodeks Prawa Kanonicznego, przekiad polski zatwierdzony
przez Konferencje Episkopatu, Poznan 1984 [dalej cyt. KPK/83].
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w kan. 741§ 1. Tre$¢ tych regulacji stanie si¢ przedmiotem niniejszego
opracowania, uwzgledniajac dyspozycje prawne Kongregacji Insty-
tutow Zyc1a Konsekrowanego i Stowarzyszen Zyc1a Apostolskiego?,
w dziele pod tytutem Ekonomia w stuzbie charyzmatu i misji’. Pub-
likacja tego dziela miala na celu ukazanie podstawowych kryteriow
dzialan ekonomicznych oraz zapoznanie si¢ z procedura dokonania
aktow alienacji i transakcji podejmowanych przez przetozonych in-
stytutéw zakonnych, ktoérzy zobowiazani sg uzyskac¢ zezwolenie na
dokonanie aktu alienacji od Stolicy Apostolskie;.

1. Pojecie alienacji

Pojecie alienacji (tac. alienatione) wywodzi si¢ z prawa rzymskiego
i oznacza przeniesienie lub pozbycie si¢ prawa wlasnosci’. W prawie
kanonicznym alienacja oznacza przeniesienie prawa wiasnosci (fac.
dominium directum) z jednego podmiotu na drugi, tak tytulem da-
rowizny, sprzedazy, jak i zamiany®. Czy to z parafii na diecezje, czy
z domu zakonnego na prowincje®. W sytuacji, gdy nie ma przeniesie-
nia prawa wlasnosci, na inng osob¢ prawna lub fizyczna, nie mozna
mowic o alienacji’. Podobnie jest w przypadku kradziezy lub utraty
dobr na skutek przemocy?®.

* Dalej cyt. Kongregacja.

3 KONGREGACJA INSTYTUTOW ZYCI1A KONSEKROWANEGO I STOWARZYSZEN ZY-
CIA APOSTOLSKIEGO, Ekonomia w stuzbie charyzmatu i misji. Ukierunkowania,
Wydawnictwo Ojcéw Franciszkanéw, Niepokalanow 2019.

*E. KowALCzYK, Zakaz alienacji, Prawo Kanoniczne 55 (2012) nr 2, s. 105.

* F. GRAZIAN, La nozione di amministrazione e di alienazione nel Codice di diritto
canonico, Roma 2002, s. 173.

¢ Kongregacja zwraca uwage, aby instytut zakonny ustalil normy dotyczace row-
nego podziatu dobr wewnatrz niego w stuzbie celéw apostolskich (Ukierunkowania
71). Prawo wlasne instytutu na mocy kan. 635 § 2, moze uzna¢, Ze przeniesienie
dobr z domu zakonnego na prowincje nie jest alienacja.

7 Zob. E. D’AURIA, Alienation of Temporal Goods in Roman Catholic Canon Law.
A Potential for Conflict, Ecclesiastical Law Journal 12 (2010), s. 33-52.

8 S. DUBIEL, P. KALETA, Alienacja, w: Leksykon Prawa Kanonicznego, red. M. Si-
tarz, Lublin 2019, kol. 105.
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Ustawodawca w kan. 1254 stanowi, ze alienacja jest prawem Kos-
ciota, ktore wynika z ius nativum®. Oznacza to, ze tego prawa nie
nadaje wladza panstwowa, lecz wynika ono z prawa naturalnego,
ktére przystuguje Kosciolowi. Prawo to powinno by¢ chronione i za-
pewnione na mocy ustaw panstwowych (DH 7). W sytuacji instytutow
zakonnych prawo do alienacji dobr kosécielnych wynika z przyznanej
im osobowosci prawnej. Zgodnie z kan. 634 § 1 ,,Instytuty, prowincje
i domy zakonne, jako osoby prawne na mocy samego prawa, zdolne
sa do nabywania, posiadania i alienowania débr doczesnych” (dla
stowarzyszen zycia apostolskiego kan. 741§ 1). W doktrynie prawa ka-
nonicznego, jako akty alienacji przyjmuje si¢ nastepujace czynnosci:

1. przeniesienie dobr koscielnych, ktdre zostaly zgodnie z pra-
wem okreslone jako patrimonium stabile (kan. 1291);

2. jakikolwiek akt, w ktérym majatek koscielny podlega obcia-
zeniom wieczystym albo dlugoterminowym, takich jak prawo
uzytkowania lub stuzebnosci;

3. alienacja rzeczy kosztownych (kan. 638 § 3);

4. alienacja dobr ofiarowanych Kosciolowi na podstawie §lubu
(kan. 638 § 3);

5. alienacja znaczacych relikwii i obrazéw, ktére doznaja wielkiej
czci przez ludzi (kan. 1190 §$ 2-3)".

2. Przedmiot alienacji w instytutach zakonnych

Chociaz dobra doczesne instytutéw zakonnych rzadza si¢ przepi-
sami ksiegi V KPK/83 (kan. 635 § 1), to jednak przedmiot ten zostat
inaczej sformulowany niz w kan. 1291. Ustawodawca w kan. 638 §
3 wskazal, ze przedmiotem alienacji w instytutach zakonnych nie

° Poczatkowo alienacja dobr koscielnych byta zakazana. Zostata wprowadzona
w roku 470 konstytucja Leona i Antemiusza, a potem podtrzymana przez konstytu-
cje Justyniana w 529 roku. Uzasadnieniem tego byto przekonanie ustawodawcy, ze
majatek koscielny, podobnie jak sam Kosciél, powinien na zawsze pozosta¢ niena-
ruszony. E. KOWALCZYK, Zakaz alienacji dobr koscielnych instytucji dobroczynnych
w Cesarstwie Rzymskim, Prawo Kanoniczne 55 (2012) nr 2, s. 110-111.

' P. KALETA, Prawne aspekty zarzgdzania dobrami koscielnymi, Lublin 2017,
s.172-173.
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jest majatek staly (zob. kan. 1291), lecz dobra koscielne (ruchomosci
i nieruchomosdci), ktére moga ulec pogorszeniu". Potwierdzeniem
wysunietej tezy stanowi tre$¢ nr 811 57 Ukierunkowar. W nr 81 wspo-
mnianego dokumentu Kongregacja stwierdza, ze przedmiotem alie-
nacji sg dobra koscielne ,,niezaleznie od faktu czy byty przypisane do
majatku stalego, czy nie”. Z kolei w nr 57 Ukierunkowan, Kongregacja
stanowi, ze ,przedmiotem alienacji s3 rowniez dzialania, przez ktdre
publiczna osoba prawna mogtaby dozna¢ uszczerbku”.

Oproécz dobr koscielnych, ktére moga ulec pogorszeniu, przedmio-
tem alienacji, zgodnie z kan. 638 § 3 sg rowniez rzeczy darowane Kos-
ciolowi na podstawie slubu (fac. rebus ex voto Ecclesiae donatis) oraz
rzeczy kosztowne z racji historycznych i artystycznych (kan. 638 § 3;
1292 § 2). Wymogom przepisoéw o alienacji podlegaja rowniez relikwie'
o wielkim znaczeniu i obrazy, ktére uszanowane sg wielkg czcig ludzi
(fac. populi) (kan. 1190 §$ 2-3). Kongregacja w nr 81 Ukierunkowa#
stwierdzita, ze rzeczy kosztowne oraz relikwie o wielkim znaczeniu
nie podlegaja wycenie materialnej w formie wysokosci monetarne;j.
Chcac jednak dokonac ich alienacji, wymagane jest zezwolenie (fac.
licentia) Kongregacji.

Warto zauwazy¢, ze definicja rzeczy kosztownych lub drogocen-
nych (fac. res pretiosa) nie zostata wyjasniona w KPK/83. Jej definicje
mozna znalez¢ dopiero w kan. 1497 § 2 Kodeksu Prawa Kanonicznego
z 1917 r.B, w ktdrym ustawodawca wskazal, ze rzeczy kosztowne ce-
chuja sie istotng wartoscia artystyczna lub historyczng, lub materialna.
Zgodnie zkan. 6 § 2: ,Jesli kanony niniejszego Kodeksu zawieraja
stare prawo, powinny by¢ ocenione (tac. aestimo) z uwzglednieniem
réwniez kanonicznej tradycji”. Problem pojawia si¢ jednak w tym, ze

"F.G. MORRISEY, Temporal Goods and Their Administration, w: Commentary
on the Code of Canon Law, red. A. Marzoa, J. Miras, R. Rodrigues-Ocana, t. II,
Chicago 2004, s. 1662-1671.

12Zob. L. F1EJDASZ-BUCZEK, Relikwie, w: Leksykon Prawa Kanonicznego, red.
M. Sitarz, Lublin 2019, kol. 2492-2499.

1 Codex Iuris Canonici auctoritate Pii X Pontificis Maximi iussu digestus, Benedicti
Papae XV auctoritate promulgatus (27.05.1917), AAS 9 (1917), pars I1, pp. 2-523 [dalej
cyt. KPK/17].
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ustawodawca w kan. 638 § 311292 § 2 nie odwoluje sie¢ do wartosci
materialnych, lecz do wartosci artystycznych lub historycznych. Przy-
kladem ilustrujacym moze by¢ papieski pas, na ktérym znajduje si¢
krew $w. Jana Pawta II. Pas ten nie ma znaczgcej wartosci materialnej,
ale ma warto$¢ historyczng. Z drugiej jednak strony, rzeczy kosztowne
moga mie¢ dodang warto$¢ materialna, czego przykladem moze by¢
zfoto lub szlachetne kamienie, z ktorych sktada sie rzecz kosztowna.
Dlatego tre$¢ kan. 1497 § 2 KPK/17, w ktérym zawarta zostala definicja
rzeczy kosztownych, nalezy uznac za wlasciwa™.

Z kolei pojecie rzeczy darowanych Ko$ciolowi na podstawie slubu
(Yac. rebus ex voto Ecclesiae donatis), wbrew literalnemu brzmieniu nie
oznaczaja kazdej rzeczy przekazanej Kosciotowi na podstawie aktu
darowizny czy realizacji zfozonego uprzednio przyrzeczenia publicz-
nego. Chodzi wiec o ,dary wotywne”, czyli jak orzekla (14.01.1922)
Swieta Kongregacja Soboru, sg to przedmioty zlozone na oftarzu lub
na po$wieconym obrazie, o ile nic innego nie wskazuje na przeciwng
wole darczyncy”. Wydaje sie stuszne, aby dary wotywne ztozone na
podstawie $lubu interpretowa¢ w kryteriach artystycznych i histo-
rycznych. W przeciwnym razie kazdy dar codziennego uzytku, ktéry
zostal zlozony na oftarzu (np. rézaniec, kule inwalidzkie), bedzie
wymagal zezwolenia Stolicy Apostolskiej w celu ich alienacji.

Odnosénie do alienacji relikwii* i innych przedmiotéw doznajacych
czci ze strony ludzi wymagane jest zezwolenie Stolicy Apostolskiej.

" P. KALETA, Komentarz do Kodeksu Prawa Kanonicznego Tom IV/1. Ksiega V.
Dobra doczesne Kosciota, Poznan 2019, s. 44.

> SAcrRA CONGREGATIO CONCILIL, Lauden. Circa donaria votiva et alienationes
(14.01.1922), AAS 14 (1922), pp. 160-161.

1 Pojecie ,relikwii” nie jest nazwg wlasng ani tez pojeciem definiowanym
w KPK/83. W istocie sklada si¢ z wielu réznych okredlen. W écistym tego stowa
znaczeniu, pojecie relikwii oznacza §miertelne szczatki osob §wigtych, z szacunkiem
przechowywane przez Kosciol, przedmioty, ktore do oséb tych nalezaly (a zatem
relikwie ex ossibus, ex corpores, ex indumentis). W znaczeniu szerokim i potocznym
»relikwiami” sg réwniez przedmioty otarte o groby $wietych, oleje, Iniane plétna
(brandea), a takze czczone wizerunki $wietych. K. RAHNER, H. VORGRIMREL, Maty
stownik teologiczny, Warszawa 1987, kol. 391.
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Warto zauwazy¢, ze ustawodawca w kan. 1190 § 1 wskazuje tylko na
jedna forme alienacji - sprzedazy. Z kolei w kan. 1190 § 2 ustawodawca
stanowi, ze w przypadku znacznych relikwii lub innych doznajacych
wielkiej czci ze strony ludzi ich alienacja (z wyjatkiem sprzedazy) jest
dopuszczalna, jednakze dla wazno$ci aktu wymagane jest zezwolenie
Stolicy Apostolskiej. Zezwolenie jest réowniez wymagane w przypadku
przenoszenia tego rodzaju relikwii na stale”.

3. Wymagania prawne dokonania aktu alienacji

Kongregacja podkresla, ze akt alienacji nalezy wykonywac w spoj-
nosci z planem charyzmatycznym instytutu. Ponadto prawo wilasne
instytutu powinno okresli¢ procedure dla waznego dokonania aktu
alienacji, czyli sprzedazy, zamiany lub darowizny débr koscielnych
zgodnie z prawem kanonicznym (Ukierunkowania 80). Analiza prze-
pisow KPK/83 pozwala wyodrebni¢ wymogi prawne dotyczace waz-
nosci i godziwosci aktu alienacji.

3.1. Do waznosci aktu

Odwolujac si¢ do kan. 638 § 3 oraz kan. 1291-1294 mozna wskazacd
na nastepujace wymagania prawne w celu waznego dokonania aktu
alienacji dobr koscielnych:
1. pisemne zezwolenie kompetentnego przelozonego (kan. 638
§ 3, por. kan. 1291);

2. uzyskanie zgody jego rady (kan. 638 § 3);

3. wskazanie, czy alienowana rzecz jest podzielna oraz wyszcze-
gllnienie rzeczy juz wczedniej alienowanych (kan. 1292 § 3);

4. zezwolenie (tac. licentia) Stolicy Apostolskiej, gdy warto$¢
dobr alienowanych przekracza kwote alienacji okreslong przez
konferencje biskupéw danego kraju lub gdy przedmiotem
alienaciji jest rzecz drogocenna ze wzgledéw artystycznych
i historycznych lub gdy jest to rzecz darowana Ko$ciotowi

7 CONGREGATIO DE CAUSIS SANCTORUM, Instructio ad peragendas inquisitiones
dioecesanas vel eparchiales de causis sanctorum «Sanctorum Mater» (17.05.2007),
AAS 99 (2007), pp. 465-510.
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na podstawie $§lubu (kan. 638 § 3) lub gdy s3 to relikwie (kan.
1190 § 1-2).

Prosbe do Kongregacji w sprawie przeprowadzenia aktu alienacji
sklada przelozony generalny za zgoda (Yac. consensus) wlasnej rady
(kan. 627). Prosba powinna wyraza¢ stuszng przyczyne, okresla¢
formy, w jakich zostanie zainwestowany zysk oraz zawiera¢ dokumen-
tacje rzeczoznawcy (Ukierunkowania 81). Do prosby nalezy dofaczy¢
réwniez poswiadczony odpis z protokolu posiedzenia rady generalnej,
ktdra udzielifa zgody na alienacje. W protokole za$ nalezy wskazac
istnienie quorum, ktére zgodnie z kan. 127 § 1 jest wymagane do
waznosci aktu administracyjnego’.

W zakresie spraw ekonomicznych kazdy przelozony powinien
mie¢ wlasng rade (kan. 627; 1280). Ustawodawca w kan. 638 § 3 sta-
nowi, ze w celu dokonania aktu alienacji przetozony zobowigzany jest
uzyskac zgode swojej rady. W zaleznosci od struktur organizacyjnych
instytutu zakonnego przez fraze ,wtasna rada” (fac. proprium con-
cilium) nalezy rozumie¢ rade prowincjalng, a w przypadku przeto-
zonego generalnego — rade¢ generalng (kan. 627 § 1). Warto jednak
zaznaczy¢, ze zgodnie z dyspozycja zawarta w kan. 127, kolegium
0sob wydaje waznie zgode bezwzgledna wigkszoscig tych, ktorzy sa
obecni. Brak zatem wspomnianej bezwzglednej wigkszosci glosow
powoduje, ze akt jest niewazny, a wyzszy przetozony nie moze dalej
procedowac aktu alienacji. Zgoda udzielona przez jego rade jest wia-
zaca a proba podjecia decyzji bez uzyskania zgody jego rady czyni
akt niewazny"”. Ustawodawca naklada na kolegium oséb biorgcych
udzial w akcie alienacji, aby zapoznaly si¢ ze stanem materialnym
osoby prawnej przed wydaniem zgody. ,,Ci, ktérzy winni mie¢ udzial
w alienowaniu débr przez wyrazenie zdania lub zgody, nie powinni

¥ W. ADAMCZEWSKI, Elementy prawa kanonicznego ze szczegélnym uwzgled-
nieniem koscielnej osoby prawnej w obrocie prawnym, Nowy Przeglad Notarialny
9 (2007) nr 3,s.17.

¥ G. DZIERZON, Zatozenia generalne dotyczgce aktu przetozonego koscielnego
wymagajgcego wspotudziatu organéw partycypacji (kan. 127 par. 1 KPK), ,,Studia
Redemptorystowskie” 11 (2013), s. 377.
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wyraza¢ zdania lub zgody, dopoki nie zapoznaja si¢ doktadnie ze sta-
nem materialnym osoby prawnej, ktdrej dobra maja by¢ alienowane,
jak réwniez z alienacjami juz dokonanymi” (kan. 1292 § 4). Dlatego
rada prowinacjalna lub generalna (w zaleznosci od tego, na jakim
etapie jest wniosek procedowany) najpierw powinna zbada¢ prawo
wlasnosci dobr, czy rzecz alienowana jest podzielna; czy w prosbie
o zezwolenie na alienacj¢ zostaly wyszczegoélnione czgsci juz wezes-
niej alienowane (kan. 1292 § 3-4)*°. Obowigzek dostarczenia pelnej
dokumentacji o sytuacji ekonomicznej osoby prawnej spoczywa na
zarzadcy dobr, ktérych dobra maja by¢ alienowane. Uzupelnienie
wymogu zapoznania si¢ ze stanem ekonomicznym osoby prawnej
stanowi kan. 127 § 3, ktéry brzmi: ,Wszyscy, ktorych zgoda jest wy-
magana, zobowigzani sg szczerze wyrazi¢ swoje stanowisko, a takze,
gdy domaga sie tego wazno$¢ sprawy, stanowczo zachowac tajemnice”.

Gdy wartos¢ rzeczy alienowaej lub transakcji nie przekracza mak-
symalnej kwoty przewidzianej dla alienacji, nie oznacza to, ze za-
rzadca dobr koscielnych moze nimi zarzadzaé dobrowolnie, wedlug
wlasnego uznania. Wéwczas zezwolenia na alienacje lub transakeje
udziela wyzszy przelozony za zgoda jego rady. Nie ma zatem wymogu
uzyskania zezwolenia od Stolicy Apostolskie;j.

Trzecim wymogiem do waznosci dokonania aktu alienacji jest
wskazanie czy alienowana rzecz jest podzielna oraz wyszczegdlnienie
czesci rzeczy juz wezesniej alienowanych (kan. 1292 § 3; Ukierunko-
wania 81). Przepis ten ma na celu zapobiezenie stopniowego alieno-
wania calej rzeczy podzielnej bez zezwolenia kompetentnej wladzy.
Niezachowanie tego wymogu, zgodnie z kan. 1292 § 3, skutkuje nie-
waznoscia udzielonej zgody na alienacje. Analogiczng zasade nalezy
stosowaé w sytuacji jednoczesnego alienowania wielu dobr. Reguly
tej nie zawiera wprawdzie expressis verbis kan. 1292 § 3 jednakze
dyrektywy w tym zakresie zostaly zawarte w odpowiedzi Papieskiej
Komisji dla Autentycznej Interpretacji Kodeksu Prawa Kanonicznego

2 M. SitARz, Kompetencje organdéw kolegialnych w Kosciele partykularnym w spra-
wowaniu wltadzy wykonawczej wedtug Kodeksu Prawa Kanonicznego z 1983 roku,
Lublin 2008, s. 198.
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z 20 lipca 1929 r.%, z ktérej wynika, ze w przypadku jednoczesnych
alienacji réznych doébr tego samego podmiotu, nalezy dokonac zsu-
mowania poszczegolnych wartosci alienacji i na podstawie tak usta-
lonej wartosci tacznej nalezy okresli¢ warto$¢ przedmiotu alienacji.
Regula ta w zalozeniu swym ma na celu wykluczenie ewentualnych
prob pomniejszania rzeczywistej wartosci alienacji i pomijania w ten
sposob wymaganego zezwolenia Stolicy Swietej.

W analizowanym dokumencie Kongregacja wskazala, ze rozpatry-
wane s3 przez nig wnioski o alienacje, gdy wartos¢ dobr alienowanych
przekracza najwyzsza sume alienacji okreslong przez konferencje
biskupéw (Ukierunkowania 57). W Polsce Konferencja Episkopatu
Polski w 2007 r. okreslita 1.000.000 € jako summa maxima alienacji*.
Nalezy zauwazy¢ zaistnialg niedcistos¢, ustawodawca bowiem w kan.
638 § 3 przewiduje, ze kwote alienacji okresla Stolica Apostolska.
Zgodnie z Konstytucja Apostolska Pastor Bonus* dla instytutéw zycia
konsekrowanego i stowarzyszen zycia apostolskiego kompetencje te
ma Kongregacja ds. Instytutéw Zycia Konsekrowanego i Stowarzy-
szef Zycia Apostolskiego (PB art. 73). W praktyce jednak dykasteria
przyjeta maksymalng kwote alienacji nieokreslong przez nia, lecz
przez konferencje biskupéw dla danego kraju (Ukierunkowania 57).

W przypadku gdy przedmiotem alienacji jest rzecz drogocenna ze
wzgledow artystycznych i historycznych lub gdy jest to rzecz daro-
wana Kosciotowi na podstawie $lubu (kan. 638 § 3) lub gdy sa to relik-
wie (kan. 1190 § 1-2) Kongregacja rozpatruje te wnioski, nie ma jednak
wymogu okreslenia ich wartosci monetarnej (Ukierunkowania 82).

? PoNTIFICA COMMISSIO AD CoDICIS CAMOTES AUTHENTICE INTERPRETANDOS,
De alienatione bonorum ecclesiasticorum, AAS 21 (1929), s. 574.

22 Zob. KONGREGACJA DO SPRAW BISKUPOW, Dekret z dnia 05 grudnia 2006 roku
zawierajqgcy recognitio decyzji Konferencji Episkopatu Polski w sprawie nowych sum
(minimalnej i maksymalnej) w zwigzku z alienacjg dobr koscielnych, Akta Konfe-
rencji Episkopatu Polski (2007) nr 13, s. 33.

» SaNcTUs IoANNES PauLus PP. II, Constitutio apostolica de Romana Curia «Pa-
stor bonus» (28.06.1988), AAS 80 (1988), s. 841-912; tekst polski w: Kodeks Prawa
Kanonicznego. Komentarz, red. P. Majer, Krakow 2011, s. 1397-1465 [dalej cyt. PB]
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Warto zauwazy¢, ze wymagane zezwolenie Stolicy Apostolskiej
do aktu alienacji nie przenosi odpowiedzialnosci na Kongregacje.
Jak wyjasnita Papieska Rada ds. Interpretacji Tekstow Prawnych,
wydanie zezwolenia jest jedynie gwarancjg, ze dzialanie takie jest
zgodne z przeznaczeniem majatku koscielnego. Stanowi ono akt wla-
dzy administracyjnej majacej na celu zapewnienie dobrego uzytko-
wania débr publicznych nalezacych do oséb prawnych w Kosciele*.
Zezwolenie Stolicy Apostolskiej na alienacj¢ dobr koscielnych moze
by¢ udzielone (jesli to jest konieczne z uwagi np. na ryzyko powstania
szkody zwigzanej z opdznieniem) takze przez legata papieskiego, jesli
suma alienacji nie przekracza podwojnej wysokosci maksymalnej
kwoty alienacji®.

3.2. Do godziwosci aktu

Wymagania prawne dotyczace godziwosci aktu zostaly okreslone
w kan. 1293. Do nich nalezg:

1. stuszna przyczyna;

2. pisemna wycena rzeczy alienowanej;

3. zachowanie innych §rodkéw ostroznosci przepisanych przez

uprawniong wladze.

Pierwszym dokumentem wymaganym przez Kongregacje w celu
wydania zezwolenia na alienacje jest prosba, ktorg sktada przetozony
generalny za zgoda wlasnej rady. We wniosku tenze powinien przed-
stawi¢ stuszng przyczyne (tac. iusta causa) dokonania aktu alienacji
(kan. 1293 § 1, 1°) i okresli¢ formy, w jakich zostanie zainwestowany
zysk (kan. 1294 § 2). Wéréd stusznych przyczyn ustawodawca wy-
mienia: naglacg konieczno$¢, wyrazng korzys¢, poboznosé, mitos¢
lub inng powazna racje pasterska. Kongregacja nie zezwala na sprze-
daz majacg na celu zaradzenie nagtym potrzebom finansowym bez

2 PONTIFICIO CONSIGLIO PER I TESTI LEGISLATIVI, Nota Esplicativa «La funzione
dell’autorita ecclesiastica sui beni ecclesiastici», Communicationes 36 (2004) nr 1,
s. 27.

» Zob. CONGREGATIO PRO EpIscoris, Index facultatum legatis pontificiis tributa-
rum, 1986, nr 6.
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uprzedniej oceny przyczyn powodujacych taka konieczno$¢ (Ukie-
runkowania 81). Gdy alienacje sg niezbedne dla splacenia dlugow,
ktdre instytut zaciagnat w prowadzeniu swoich dziel apostolskich,
niezbedne jest, aby w dokumentacji zostal przedstawiony plan uzdro-
wienia ekonomiczno-finansowego (Ukierunkowania 81).

Drugim dokumentem wymaganym przez Kongregacje w celu
uzyskania zezwolenia jest wycena rzeczy alienowanej. W dokumencie
kongregacji zauwazy¢ mozna jednak pewna niescistos¢. Ustawodawca
bowiem w kan. 1293 § 1, 2° wskazuje na ,wyceng rzeczy alienowanej
dokonanej na pismie przez rzeczoznawcéw . Natomiast Kongregacja
w Ukierunkowaniach nr 81 wskazuje na ,,uwierzytelniong dokumen-
tacje rzeczoznawcy”. Z dyspozycji prawnej zawartej w kan. kan. 635 §
1 nalezy wnioskowac, ze dobra doczesne instytutéw zakonnych co do
zasady rzadzg sie przepisami ksiegi V KPK/83. Jednakze ustawodawca
w kan. 638 § 3 nie przewiduje przepisow wymaganych do godziwosci
aktu administracyjnego. Mozna zatem przyjaé, ze kan. 638 § 3 sta-
nowi wyjatek. Wychodzgc jednak z uprawnienia zawartego w kan.
635 § 2 nalezy stwierdzi¢, ze kazdy instytut powinien ustanowic¢
odpowiednie normy dotyczace uzywania i zarzadzania dobrami,
w tym réwniez wymagan co do godziwosci w dokonania aktu alie-
nacji. Warto jednak zaznaczy¢, ze jesli ustawodawca w kan. 1293 § 1,
2° wskazuje na liczbe mnogg rzeczoznawcéw, wcale to jednak nie
oznacza, Ze maja to by¢ dwie wyceny. Nic nie stoi na przeszkodzie,
aby byla to jedna wycena sporzadzona przez rzeczoznawce kano-
nicznego, ktdra ostatecznie zostala potwierdzona przez kompetentny
organ cywilny”. Kongregacja w Ukierunkowaniach jasno wskazuje
na ,uwierzytelniong dokumentacje¢ rzeczoznawcy”. Warto dodac, ze
wymog uzyskania wyceny rzeczy alienowanej odnosi sie do kan. 1294

2 W komentarzach do can. 1530 § 1, 1° KPK/17, jak i kan. 1293 § 1, 2° wskazuje si¢
na dwdch rzeczoznawcdw. F.G. MORRISEY, The Temporal Goods of the Church...,
s.735.

7 Sekretarz Kongregacji do spraw Instytutéw Zycia Konsekrowanego i Stowa-
rzyszen Zycia Apostolskiego, ABP PIERGIORGIO SiLvaNO NestI C.P., Komunikat
w sprawie alienacji z 21.12.2004 (Prot. N. 971/2004).
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§ 1, wedlug ktérego ,,z reguly nie powinno si¢ alienowac rzeczy za
kwote mniejszg niz okreslong w wycenie”. W zwigzku z tym wycena
rzeczoznawcow ma by¢ podstawg do okreslenia wartosci rzeczy alie-
nowanej, ktéra pozwoli stwierdzi¢, czy wartos¢ rzeczy alienowanej
przekracza najwigkszg kwote alienacji okreslong przez konferencje
danego kraju®.

Trzecim wymogiem godziwos$ci dokonania aktu alienacji jest za-
chowanie innych $rodkéw ostroznosci przepisanych przez upraw-
niong wladze (kan. 1293 § 2). Kongregacja do tych srodkow zalicza
uzyskanie opinii od ordynariusza miejsca, w ktérym jest usytuowana
nieruchomos¢ (Ukierunkowania 94). Dialog z biskupem diecezjalnym
pokazuje, ze zarzadzanie dobrami to nie jest tyko sprawa instytutu
zycia konsekrowanego czy stowarzyszenia zycia apostolskiego, ale
jest ,,nasza sprawg” i calego naszego dziedzictwa. Chodzi wiec zatem
o to, aby ,dziala¢ razem” , poniewaz dziela instytutéw nie sg ode-
rwane od Kosciola, ale wpisujg si¢ w realizacje misji calego Kosciota.
(Ukierunkowania 32). Opinia jest wymagana nie tylko w przypadku
alienacji dobr, ale réwniez w przypadku likwidacji domu lub dzieta
(kan. 616 § 1). Wymogiem tym objete sg instytuty zakonne na prawie
papieskim, natomiast od instytutéw zakonnych na prawie diecezjal-
nym lub klasztoréw sui iuris wymagane jest zezwolenie ordynariusza
miejsca, w ktorym znajduje si¢ nieruchomo$¢ przeznaczona na aliena-
cje (Ukierunkowania 81). Tego rodzaju porozumienie ma umozliwi¢
ewentualne nabycie rzeczy alienowanej po tej samej cenie. Dobra
koscielne nie s3 oddawane §wieckim wiascicielom, lecz nadal stuza
realizacji misji Kosciofa.

Kongregacja ponadto zaleca, jesli to mozliwe, aby przelozeni wyzsi
poinformowali o swoich zamiarach inne instytuty obecne na tym
samym terenie, by danego miasta lub diecezji nie pozbawi¢ obecno-
$ci zgromadzen zakonnych. Zaleca si¢ takze, jesli jest to mozliwe,
aby da¢ mozliwo$¢ cesji instytucjom koscielnym, unikajac w kaz-
dym przypadku alienacji wptywajacych na dobro wspdlne Kosciota

% L. Swrro, Alienacja majgtku koscielnego w diecezjach rzymskokatolickich w Pol-
sce, Olsztyn 2010, s. 125.
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(Ukierunkowania 80). W sytuacji koniecznosci dokonania sprzedazy
osobie $wieckiej, w wyborze kontrahenta powinno sie rozwazyc¢ jego
reputacje, a w przypadku platnosci w ratach pozyska¢ odpowiednie
gwarancje, najlepiej ze zrédla bankowego lub ubezpieczeniowego.
W przyznawaniu obowigzkéw lub mandatow do sprzedazy, realizo-
wanych w formie pisemnej, powinno si¢ zwrdci¢ szczegdélng uwage
na wszystkie klauzule, nie pomijajac, w szczegdlnosci, sprecyzowania
kazdego warunku, ktéremu ma podlegac operacja, jak rowniez wy-
soko$¢ prowizji, ktora zostanie przyznana posrednikowi. Tam, gdzie
jest to mozliwe, powinno si¢ unikaé przyznawania pelnomocnictw
na wylaczno$¢ (Ukierunkowania 80).

Biorac pod uwage zlozono$¢ zagadnien ekonomicznych i finanso-
wych w zarzadzaniu dobrami i dzietami, w obecnych czasach prawie
niemozliwe jest dzialanie bez wspolpracy ze specjalistami, osobami
$wieckimi lub cztonkami innych instytutéw. Jednak w ich doborze
nalezy da¢ pierwszenstwo osobom §wiadomym specyfiki instytutow,
unikajac odwolywania si¢ do jednego tylko specjalisty (Ukierunko-
wani 66). Kongregacja wskazuje, aby instytuty zakonne wystrzegaty
sie dwdch skrajnosci, Pierwsze to rezygnowanie z porad specjalistow,
aby nie wydawa¢ pieniedzy, powoduje to narazanie si¢ na klopoty
prawne, ekonomiczne lub fiskalne. Drugie, to wydatkowanie pienig-
dzy instytutu, bez zastanowienia, na konsultacje, ktére nie zawsze
okazuja si¢ przydatne.

Kongregacja zastrzega sobie prawo, ze moze wymagac podjecia
innych $rodkéw ostroznosci w celu unikniecia szkody Kosciota (Ukie-
runkowania 81).

W przypadku alienacji dobr usytuowanych w Rzymie, przed wy-
daniem zezwolenia, Kongregacja przekazuje wniosek do Sekretariatu
Stanu i Administracji Débr Stolicy Apostolskiej w celu zweryfikowa-
nia ich ewentualnego zainteresowania alienowanymi nieruchomos-
ciami. Natomiast gdy alienowanie nieruchomosci usytuowane s3 na
Srodkowym Wschodzie, kompetentna jest Kongregacja do spraw
Kosciotéw Wschodnich (Ukierunkowania 81).

Zgodnie z kan. 1296, gdyby dobra koscielne zostaly alienowane
bez zachowania formalno$ci przepisanych prawem koscielnym,
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a alienacja bylaby wazna w $wietle prawa cywilnego, do kompetentnej
wladzy koscielnej nalezy decyzja, czy nalezy wszcza¢ odpowiednie
dziatania dla odzyskania praw Kosciofa.

4. Transakcje, ktore moga pogorszy<¢ stan majatkowy
osoby prawnej

Przez pojecie transakcji (fac. negotium) nalezy rozumie¢ jakakol-
wiek czynno$¢ prawng, ktéra moze pogorszy¢ stan majatkowy (lac.
conditio patrimonialis) publicznej osoby prawnej. Warto zaznaczy¢,
ze w kan. 1533 KPK/17 byl zastosowany termin contractus, ktory
wprost odnosil si¢ do uméw (dost. kontraktow)®. W dyskusji jednak
nad schematem kan. 638 postanowiono zmieni¢ termin constractus
na cuiuslibet negotium, ktéra nalezy przetlumaczy¢ ,jakakolwiek
czynnos¢ prawna’. Nie chodzi tu wiec o wszystkie czynnosci prawne,
lecz tylko te, ktére moga pogorszy¢ conditio patrimonialis publicznej
osoby prawnej*.

Kongregacja w omawianym dokumencie wskazuje na trzy przy-
klady transakcji, ktére moga pogorszy¢ stan majagtkowy publicznej
osoby prawnej. Do nich nalezy zaciagniecie kredytu, zawarcie umowy
dzierzawy oraz dysponowanie pod darmowym tytulem. Nalezy jed-
nak doda¢, ze wymienione przez Kongregacje tytuly transakcji, ktore
moga pogorszy¢ stan majatkowy koscielnej osoby prawnej, nie maja
katalogu zamknietego. Nalezg do nich wszelkie inne transakcje,
w tym umowy nienazwane?, z zawarciem ktérych laczy sie ryzyko
pogorszenia sytuacji majatkowej Kosciofa. Do takich sytuacji Kon-
gregacja wlacza m.in. transakcje, ktore dotycza potrzeb ubezpiecze-
niowych i utrzymania cztonkéw instytutu lub gdy wpisuja si¢ one

¥ Zob. szerzej M. OLKOWICZ, Problematyka umow, zwlaszcza alienacji, na pod-
stawie Kodeksu prawa kanonicznego z 1983 roku oraz prawa polskiego, Studia Re-
demptorystowskie 15 (2017), s. 317-335; M. TOMKIEWICZ, Obrét majgtkiem Kosciola
rzymskokatolickiego w Polsce, Olsztyn 2013, s. 35-42.

30 P. KALETA, Prawne aspekty zarzgdzania dobrami koscielnymi, Lublin 2017, s. 212;
J.A. RENKEN, Threatening Contracts. The Discipline and Application of Canon 1295,
Studia Canonica 45 (2011) nr 1, s. 506.

3 Np. umowy o eurodotacje.
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w strategiczna decyzj¢ w zakresie utrzymania, likwidacji dziel lub
w procedure konkursowa na zarzadzanie stosunkami z wierzycielami
(Ukierunkowania 98). W zwiazku z tym enumeratywne sformutowa-
nie wszystkich transakeji mijaloby sie z celem wobec réznorodnosci
form, jakie wraz z dynamika zmian spofeczno-ekonomicznych po-
jawiaja si¢ w obrocie prawnym®™.

4.1. Zaciagniecie kredytu

Przepisy dotyczace kredytu i pozyczek ustawodawca zawarl w kan.
639 § 5: ,,Przetozeni nie powinni zezwala¢ na zacigganie dtugow, jesli
nie jest pewne, ze ze zwyczajnych dochodéw mozna splaci¢ nalezne
procenty oraz w niedtugim czasie, z uzyskanej zgodnie z prawem
amortyzacji, zwrdci¢ sume podstawowy”. Nalezy doda¢, ze przepis
ten rowniez stosuje si¢ do stowarzyszen zycia apostolskiego (kan. 741
§1) i do instytutow §wieckich (kan. 718). Ustawodawca w kan. 639 § 5
wskazuje na dwa czynniki pozwalajace na ocen¢ wydania zezwolenia
na zaciggniecie kredytu. Pierwszym wyznacznikiem jest pewnos¢, ze
ze zwyczajnych dochodéw bedzie mozna splaci¢ nalezne procenty.
Takiej pewnosci przetozony nabiera w wyniku realnej oceny stanu
posiadania oraz znajomosci statych dochodéw koscielnej osoby praw-
nej*”. Ocena nie moze jednak poming¢ nieprzewidzianych docho-
dow, gdyz te nie stanowig racjonalnej podstawy uzyskania pewnosci.
Drugi czynnik dotyczy upewnienia si¢, ze w niezbyt dlugim czasie
zaciggniety dlug zostanie sptacony**. W tym kontekscie Kongrega-
cja dodaje, ze do przetozonego nalezy ocena racjonalnosci prognoz,
na ktérych opieraja si¢ przychody stuzace do pokrycia zadluzenia

2 L. Swito, M. TomkiEwicz, Kompetencje Stolicy Apostolskiej w zakresie alienacji
majgtku Kosciola powszechnego w swietle Kodeksu Prawa Kanonicznego z 1983 .,
w: Pecunia servire debet sed non regere. Ksigga Jubileuszowa dedykowana Ksiedzu
Profesorowi Stanistawowi Dubielowi, red. K. Wiak, P. Kaleta, Lublin 2017, s. 398.

3 R. SMITH, Temporal Goods and Their Administration, w: New Commentary on
the Code of Canon Law, red. J.P. Beal, J.A. Coriden, T.J. Green, New York 2000,
s. 805.

* D.J. ANDRES, El derecho de los religiosos. Comentario al Cédigo Domingo, Madrid
1985, s. 189.
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(Ukierunkowania 87). Przetozony instytutu zakonnego powinien row-
niez bada¢ calo$ciowy sytuacje finansowa, z uwzglednieniem planu
inwestycyjnego (planowanie dlugoterminowe) i efektywnej stalosci
ekonomicznej. W sytuacji, gdy bilans konkretnej osoby prawnej lub
jej przewidywany rozwdj wykaza sytuacje krytyczng, przelozony
powinien dokonac oceny i natychmiast podjac stosowne kroki (Ukie-
runkowania 87).

W sytuacji, gdy warto$¢ proponowanego kredytu przekracza naj-
wyzsza kwote alienacji okreslong przez konferencje biskupow (w Pol-
sce 1 000 000 €), wowczas przelozony generalny za zgoda wlasnej
rady powinien zwrocic¢ si¢ do Kongregacji o uzyskanie zezwolenia
(Ukierunkowania 75). Do wniosku przetozony powinien dolaczy¢
calo$ciowy plan zadluzenia instytutu oraz jego plan splaty (Ukie-
runkowania 88). Nalezy zaznaczy¢, ze zezwolenie Kongregaciji jest
wymagane do waznosci aktu (kan. 638 § 3). Kongregacja dodaje, ze
w sytuacji kryzysowej danego dziela, nie jest udzielane zezwolenie
na zaciggniecie kredytu bez uprzedniego zbadania przyczyn powo-
dujacych trudnosci ekonomiczne. Podobnie jest w sytuacji znacz-
nych sum i brak audytu Dykasteria moze nie przyznawac zezwolenia
(Ukierunkowania 88). Jesli za$ wysokos$¢ proponowanego kredytu nie
przekracza kwoty alienacji, zezwolenie na jej zawarcie wydaje wyzszy
przelozony za zgoda wlasnej rady.

4.2. Zawarcie umowy dzierzawy

Dzierzawa jest to umowa dwustronna, na mocy ktérej wydzierza-
wiajacy zobowiazuje si¢ oddac dzierzawcy rzecz do uzywania i pobie-
rania pozytkéw przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a dzierzawca
zobowigzuje si¢ placi¢ wydzierzawiajgcemu umoéwiony czynsz*. Prze-
pisy dotyczace dzierzawy zostaly zawarte w kan. 1297-1298. Dobra
instytutéw zakonnych na mocy kan. 635 § 1 rzadzg si¢ przepisami
ksiegi V KPK/83.

% P. KALETA, Dzierzawa, w: Leksykon Prawa Kanonicznego, red. M. Sitarz, Lublin
2019, kol. 659.



[17] AKTY ALIENACJI I TRANSAKCJI... 147

Konferencja biskupéw danego kraju, zgodnie z kan. 1297, powinna
okresli¢ normy w zakresie zawarcia umowy dzierzawy. Warto zazna-
czy¢, ze wydana dnia 25.08.2015. Instrukcja Konferencji Episkopatu
Polski w sprawie zarzgdzania dobrami doczesnymi Kosciota pelni
jedynie funkcje vademecum, nie jest wiec normg prawna wynikajaca
z dekretu (zob. kan. 455 § 1). W zwigzku z tym skuteczno$¢ wydanej
instrukcji zalezy od dekretéw wykonawczych wydanych przez bi-
skupa diecezjalnego®®. Natomiast w instytutach zakonnych wiasne
prawo powinno okresli¢ sposob zarzadzania dobrami (kan. 635 §
2). Brak w tym wzgledzie wydanych norm prawnych przez Kon-
ferencje Biskupoéw lub wlasne prawo upowaznia zarzadcéw dobr
koscielnych do przestrzegania przepiséw prawa §wieckiego, chyba ze
te sg przeciwne prawu Bozemu lub prawo kanoniczne inaczej prze-
widuje (kan. 1290)”. W tym kontekscie wyjatek stanowi kan. 1298,
w ktorym ustawodawca zabrania sprzedawac lub wydzierzawia¢ dobr
koscielnych ich zarzadcom albo ich bliskim, az do czwartego stopnia
bez specjalnego pisemnego zezwolenia wlasciwej wladzy (Ukierun-
kowania 80). W instytutach zakonnych zawarcie umowy dzierzawy
odnosi sie do przepisu zawartego w kan. 638 § 3. Kongregacja reko-
menduje, ze w sytuacji zawarcia umowy dzierzawy dtugoterminowej
lub jakiejkolwiek transakeji, z ktorej wynika ryzyko pogorszenia
stanu majatkowego koscielnej osoby prawnej, wymagane jest wowczas
zezwolenie wyzszego przelozonego, ktéry moze go wyda¢ dopiero
po uzyskaniu zgody wlasnej rady. W sytuacji, gdy wartos¢ dobr od-
dawanych w dzierzawe jest wigksza od sumy alienacji okreslonej
przez konferencje biskupéw (w Polsce 1 000 000 €), a czas trwania
dzierzawy przekracza dziewie¢ lat, wymagane jest ponadto zezwole-
nie Kongregacji. Przy czym wniosek przekazany przez przelozonego
generalnego za zgoda jego rady powinien zawiera¢ przyczyny prosby
i w zalaczeniu zawiera¢ projekt umowy (Ukierunkowania 78).

* KONFERENCJA EPISKOPATU POLSKI, Instrukcja Konferencji Episkopatu Polski
w sprawie zarzgdzania dobrami Kosciola z dnia 25 sierpnia 2015 r. Akta Konferencji
Episkopatu Polski 27 (2015), s. 140.

37 A. DoMASzK, Dobra doczesne Kosciota, Warszawa 2016, s. 279.
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Zanim jednak przelozony wyda zezwolenie, powinien sprawdzic
jako$¢ najemcy, upewnic sie, ze cele uzytkowania dobr sg zgodne z mi-
sja instytutu i specyfika dobr doczesnych Kosciota i nie s zmienne
w czasie, chyba ze zostalo to wyraznie autoryzowane w akcie wlas-
nosci. Przefozony powinien upewnic, ze nieruchomos¢ jest kompaty-
bilna z zakfadanym uzytkowaniem (Ukierunkowania 76). Powinien
zatem wlasciwie ustali¢ stosunek dzierzawy, zwracajac uwage na spo-
soby formalizacji kontraktu i jego klauzule. Stosunek dzierzawy ma
takze przewidywac i regulowac sposoby i warunki, zgodnie z ktérymi
dobra oddane w dzierzawe beda zwracane po jego ustaniu. Przetozony
powinien oceni¢ mozliwe implikacje zwigzane z dzierzawa, biorac
pod uwage, ze dobra te nie beda dostepne dla instytutu przez czas
trwania zawartej umowy dzierzawy (Ukierunkowania 76).

4.3. Dysponowanie majatkiem pod tytulem darmowym

Przez pojecie dysponowanie pod tytutem darmowym nalezy rozu-
mie¢ oddanie dobr koscielnych gléwnie nieruchomosci w uzytkowa-
nie, bezczynszowe korzystanie z gruntdw rolnej [potocznie nazywana
dzierzawa za podatek], lub darmowe uzyczenie. Kongregacja postano-
wila, ze w zakresie dysonowania majatkiem pod tytulem darmowym
obowiazuja te same przepisy co do dzierzawy. Nadto, Kongregacja
podkresla, aby przetozeni zwrdcili uwage na zobowigzania i koszty,
ktore sg zwigzane z wlasnoscig oraz powinni rozwazy¢ ewentualng
potrzebe zabiegéw restrukturyzacyjnych lub nadzwyczajnego zarza-
dzania (Ukierunkowania 77).

Whnioski

Dokonanie aktow alienacji i transakcji wymaga wiele rozwagi. Ze
wzgledu na negatywne skutki, jakie moga one wywola¢ Kongregacja
do spraw Instytutéw Zycia Konsekrowanego w dziele pt. Ekonomia
w stuzbie charyzmatu i misji wprowadzila wytyczne, ktére majq stuzy¢
jako pomoc w praktycznym wykonaniu aktéw alienacji i transakcji.

Aktom alienacji podlegaja dobra koscielne niezaleznie od faktu
czy byly przypisane do majatku stalego, czy nie. Zezwolenie kongre-
gacji na akty alienacji lub transakgji jest wymagane gdy warto$¢ dobr
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alienowanych przekroczy maksymalna kwote alienacji okres$long
przez konferencje biskupéw danego kraju (w Polsce kwota ta wynosi
1.000.000 €). Prosbe do Kongregacji w sprawie przeprowadzenia aktu
alienacji sktada przelozony generalny za zgoda wlasnej rady. Oprocz
wymogow zawartych w KPK/83, Kongregacja wprowadza wymog
przedlozenia uwierzytelnionej dokumentacji rzeczoznawcy, ktéra
okresli wartos¢ rynkowa dobr alienowanych. Kongregacja podkresla,
aby w aktach alienacji i transakcji ,dziata¢ razem”, czyli przetozeni
zakonni powinni wystapi¢ do ordynariusza miejsca, w ktérym jest
usytuowana nieruchomos¢ o opinig, w sprawie ewentualnego nabycia
dobr alienowanych. W sytuacji likwidacji dzieta lub domu zakonnego
przelozeni wyzsi powinni poinformowac o swoich zamiarach inne in-
stytuty obecne na tym samym terenie, aby danego miasta lub diecezji
nie pozbawi¢ obecnosci zgromadzen zakonnych. W celu zmniejszenia
zagrozen wynikajacych z alienacji lub transakcji Kongregacja zaleca,
aby skorzysta¢ ze wspolpracy ze specjalistami, osobami $wieckimi
lub cztonkami innych instytutéw, unikajac jednak konsultacji tylko
z jednym specjalista. Jesli jest to mozliwe, Kongregacja zaleca, aby da¢
mozliwo$¢ pierwszenstwa nabycia rzeczy alienowanej instytucjom
koscielnym.

Acts of alienations and transactions in the institutes of
consecrated life and associations of apostolic life

The points explored in this study refer to the guidelines published
by the Congregation for Institutes of Consecrated Life and Societies of
Apostolic Life entitled Economy at the service of the charism and mission.
These guidelines aim to provide guidance to administrators involved in the
practical implementation of acts of alienation and transactions.

All sales exceeding the maximum amount pursuant to can. 638 § 3
require the Congregation’s authorization, regardless of whether the goods
are ascribed to the stable patrimony. In Poland for instance, the maximum
amount is €1.000.000. Superior general should present such requests for
authorization, having initially sought consent from their council. Apart
from the requirement contained in the 1983 Code of Canon Law, the
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Congregation also requires the submission of a sworn assessment of the
goods to be alienated. The alienation of goods is not an independent act.
The Congregation emphasizes that major superiors should ,act together”
with the local church. Prior to submitting a request for authorization, he
or she should therefore request the written opinion of the ordinary of the
place where the property is located.

Those major superiors intending to proceed with the closure of
a community or work, should also inform other religious institutes in the
same area about their intentions. This should be done in order to ensure that
the diocese does not become deprived of religious congregations. In order
to reduce risks arising from alienation or transactions, the Congregation
recommends collaboration with external professionals (lay people or
members of other religious institutes) in order to avoid the rash recourse
of engaging a single professional worker. If possible, the Congregation
recommends that priority is given to church institutions to purchase these
alienated goods.

Srowa KLUCZOWE: akty alienacji; transakcje, ktore moga pogorszy¢ stan majat-
kowy osoby prawnej; dzierzawa nieruchomosci; zawarcie kredytéw hipotecznych.

KEYwoORDS: acts of alienation; transactions which can worsen the patrimonial
condition of a juridic person; a lease of buildings; credit mortgages
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