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MIROSEAWA PYTLEWSKA

BEZPIECZENSTWO KSIAG WIECZYSTYCH JAKO
GWARANCJA BEZPIECZENSTWA OBROTU
NIERUCHOMOSCIAMI

Bezpieczenstwo obrotu nieruchomos$ciami wymaga wiarygodnego sy-
stemu ksigg wieczystych petnigcych funkcje ewidencyjno-rejestracyjna
przez ustalanie stanu prawnego nieruchomosci, gdyz s to rejestry praw
do nieruchomosci, co do zasady przeznaczone do dokonywania wpiséw
praw rzeczowych'. Wymaga to zapewnienia bezpieczenstwa w obszarze
funkcjonowania systemu teleinformatycznego, a wigc od etapdw formu-
fowania wnioskéw przez uprawnione podmioty, poprzez ich przesytanie
i przetwarzanie w wydziatach wieczystoksiegowych. Zapewnienia bez-
pieczenstwa wymaga skorelowana z poprzednim obszarem - centralna
baza danych ksigg wieczystych, zas jej bezpieczenstwo zapewnia Mini-
ster Sprawiedliwosci, w szczegdlnosci przez ochrone przed nieupraw-
nionym dostepem o0sob trzecich, zniszczeniem oraz utratg danych?.

Zapewnieniu bezpieczenstwa obrotu nieruchomosciami ma stuzy¢
postepowanie wieczystoksiegowe poprzez efektywnos¢ i szybko$¢ ujaw-
nienia zmian stanu prawnego nieruchomosci’.

' M. DENEKA, Ksiggi wieczyste. Zasady materialnoprawne, Warszawa 2012, s. 23-24.

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 27 listopada 2013 r. w sprawie
Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 292).

* M. KACZOROWSKA, Istniejgce i przyszte rozwigzania IT w postepowaniu wie-
czystoksiegowym przy zachowaniu podstawowych zasad postepowania i ustroju ksigg
wieczystych - analiza prawnoporéwnawcza, Warszawa 2022, s. 15.
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Celem opracowania jest wskazanie i analiza najistotniejszych —
zdaniem autorki - zagadnien majacych wplyw na bezpieczenstwo
funkcjonowania ksigg wieczystych w kontekscie pewnosci obrotu
nieruchomosciami.

1. JAWNOSC KSIAG WIECZYSTYCH A DOSTEP DO TRESCI AKT

Ksiegi wieczyste prowadzi si¢ w celu ustalenia stanu prawnego nieru-
chomodci (art. 1 ust. 1 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece)*. Pierwotnie byly zaktadane w sposéb tradycyjny poprzez
odreczne zamieszczanie wpisdw w ksiedze papierowej. Rozwdj spote-
czenstwa informacyjnego doprowadzit do informatyzacji rowniez ksiag
wieczystych, ktora rozpoczela sie 1 lipca 2003 r. na podstawie ustawy
z 14 lutego 2003 r. o przenoszeniu treéci ksiegi wieczystej do struktury
ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym®. Proces ten
nazywany migracja ksiag wieczystych zakonczyt si¢ w grudniu 2014 r.
Migracja polegala na przeniesieniu do postaci elektronicznej wszystkich
niewykreslonych wpisow, wzmianek i adnotacji z ksiegi papierowej do
postaci elektronicznej. W elektronicznej ksiedze wieczystej nie znaj-
dziemy wiec wpiséw archiwalnych®. Sposdb przenoszenia regulowalo
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 20 sierpnia 2003 r. w spra-
wie sposobu przenoszenia tresci dotychczasowej ksiegi wieczystej do
struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym’.
Z chwilg zapisania tresci ksiegi wieczystej w Centralnej Bazie Danych
(CBD), papierowa ksiega wieczysta stala si¢ czescia jej akt, bowiem byla
dolaczona do akt ksiegi wieczystej. Tym samym dotychczasowa tres¢
papierowej ksiegi wieczystej, dotychczas dostepna dla kazdego zainte-
resowanego, utracita przymiot jawnosci, a dzieki informatyzacji ksiag
nastgpilo zwigkszenie bezpieczenstwa danych zawartych w ksiegach

* Tekstjedn. Dz. U. 7z 2023 r. poz. 146; dalej: u.k.w.h.

*  Dz.U.Nr 42, poz. 363.

¢ A.GRYSZCZYNSKA, Nowa ksigga wieczysta. Informatyzacja rejestru publicznego,
‘Warszawa 2011, s. 198.

7 Dz.U.Nr162, poz. 1574.
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wieczystych z jednoczesnym ulatwieniem dostepu do ich tresci przez
uczestnikéw obrotu nieruchomos$ciami®.

Z tych wzgledow w kontekscie bezpieczenstwa danych zawartych
w tresci ksigg wieczystych oraz w tresci akt ksiag wieczystych dostep
do tych tresci ma duze znaczenie. Zatem nalezy odréznic tres¢ ksiag
wieczystych, udostepniang za posrednictwem portalu www.ekw.ms.gov?’,
od tresci akt ksiegi wieczystej, stanowigcej miedzy innymi dokumenty,
do zapoznania si¢ z ktérymi nalezy wykazac sie interesem prawnym
oraz ktdre to zapoznanie si¢ jest mozliwe wylacznie w siedzibie sadu
prowadzacego dang ksiege.

Jako ze co do zasady ksiegi wieczyste sg jawne (art. 2 u.kw.h.), kazdy,
kto zna numer ksiegi wieczystej, moze bezplatnie przegladac ksiege wie-
czystg za posrednictwem systemu teleinformatycznego. Ograniczenie ich
jawnosci do przypadkéw znajomosci numerdw ksigg wieczystych uznac
nalezy za czynnik gwarantujacy nienaruszanie przepiséw rozporzadze-
nia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679". Jako ze numer
ksiegi nie jest powszechnie dostepny, nie wystepuje nieuprawnione
upublicznienie danych osobowych. Natomiast informacje, ktore zawie-
rajg ksiegi wieczyste, pozwalaja na identyfikacje osob fizycznych, a wiec
stanowia dane osobowe w rozumieniu RODO. Natomiast akta ksiegi
wieczystej moze przeglada¢, w obecnosci pracownika sadu, osoba majaca
interes prawny oraz notariusz (art. 36' ust. 2 u.k.w.h.). Zasady dostepu
do ksiag wieczystych prowadzonych w systemie teleinformatycznym
w kontekscie wymogdw ochrony danych osobowych i prywatnosci oséb
fizycznych uznaje sie za zliberalizowane i wywolujace kontrowersje'.

8 D.DruGosz, Znaczenie elektronicznej ksiggi wieczystej dla bezpieczeristwa obrotu

nieruchomosciami, «Kultura Bezpieczenstwa. Nauka — Praktyka — Refleksje» 20/2015,
s. 216.

°  https://ekw.ms.gov.pl/eukw_ogol/menu.do [dostep 16 wrzesnia 2023 r.].

1 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych oso-
bowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UEL 11922016 1., 5. 1).

' J. GoraczyNsk1, M. KaczorRowskaA, Ewaluacja systemu ksigg wieczystych pod
wplywem informatyzacji. Wybrane problemy prawne i praktyczne, «Rejent» 6(374)/2022,
s. 36.
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Dlatego nieodzowne staje si¢ poszukiwanie kompromisu pomiedzy
jawnoscia rejestru a ochrong praw podmiotéw podlegajacych wpisowi'.

Jawno$¢ ksiag wieczystych oznacza, ze nie mozna zastaniac sie¢ nie-
znajomoscia wpiséw w ksiedze wieczystej ani wnioskéw, o ktorych
uczyniono w niej wzmianke. Oznacza zatem dostepnos¢ rejestru®. Na-
tomiast sposob przechowywania i przegladania akt ksiag wieczystych,
a takze wydawania dokumentéw i odpisow dokumentéw z akt ksiag
wieczystych reguluje art. 36'u.k.w.h., zgodnie z ktérym akta ksiag wie-
czystych przechowuje sie w sadzie. Tym samym w przypadku akt ksiegi
wieczystej, czyli de facto dokumentdéw, na podstawie ktorych dokonano
wpisow w ksiedze wieczystej, nie obowigzuje zasada odmiejscowienia,
polegajaca na umozliwieniu wgladu do wszystkich ksiag wieczystych
w kazdym miejscu.

Co réwniez istotne, nie wydaje si¢ dokumentéw znajdujacych sie
w aktach ksiagg wieczystych, jezeli dokumenty te stanowia podstawe
wpisu (art. 36'ust. 3 u.k.w.h.). Mozna natomiast uzyskac ich odpis, gdyz
odpisy dokumentéw znajdujacych si¢ w aktach ksigg wieczystych wy-
daje si¢ na zagdanie osdb majacych interes prawny lub na zadanie sadu,
prokuratora, notariusza, organu administracji rzagdowej albo jednostki
samorzadu terytorialnego (art. 36' ust. 4 u.k.w.h.). Ponadto zgodnie
z art. 36' ust. 5 u.k.w.h. odpisy dokumentéw znajdujacych sie w aktach
ksigg wieczystych wydaje sie takZe na Zadanie: 1) Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego w zakresie ustawowo realizowanych zadan; 2) Spétki
Celowej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z 10 maja 2018 r. o Cen-
tralnym Porcie Komunikacyjnym" w zakresie realizacji zadan wymie-
nionych w art. 17 tej ustawy; 3) PKP Polskich Linii Kolejowych Spétki
Akcyjnej w celu wykonywania zadan zwiagzanych z realizacja Inwestycji
oraz Inwestycji Towarzyszacej, o ktérych mowa w ustawie o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym; 4) Generalnego Dyrektora Drég Krajowych
i Autostrad w zakresie ustawowo realizowanych zadan.

12 Rejestry publiczne. Jawnos¢ i interoperacyjnosé, red. A. GRYSZCZYNSKA, Warszawa

2016, s. 39.

B Informatyzacja ksigg wieczystych i postepowania wieczystoksiegowego, red.
J. GoraczyNsk1, Warszawa 2020, s. 44.

1 Tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 892.
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Bezpieczenstwo danych ksiag wieczystych skorelowane jest z do-
stepnoscia do tresci w nich zawartych, czemu stuzy umozliwienie od 16
czerwca 2010 r. przegladania elektronicznych ksigg wieczystych przez
przegladarke dostepna na stronie http:/ekw.ms.gov.pl.

2. ZASADY KSIAG WIECZYSTYCH JAKO CZYNNIK BEZPIECZENSTWA
OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Od zakonczenia procesu migracji zakladanie i prowadzenie nowych
ksigg wieczystych odbywalo si¢ poczatkowo w wersji elektronicznej,
a obecnie w systemie teleinformatycznym (art. 25' u.kw.h.), rozumia-
nym zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dzialalno$ci podmiotéw realizujacych zadania publiczne® jako zespo6t
wspolpracujacych ze sobg urzadzen informatycznych i oprogramowania
zapewniajacy przetwarzanie, przechowywanie, a takze wysylanie i od-
bieranie danych przez sieci telekomunikacyjne za pomocg wlasciwego
dla danego rodzaju sieci telekomunikacyjnego urzadzenia koncowego
w rozumieniu przepiséw ustawy z 16 lipca 2004 r. - Prawo telekomu-
nikacyjne's. Aby stalo sie to mozliwe, przeniesiono w procesie migracji
tres¢ ksiag papierowych do takich, ktore sa prowadzone w wersji elek-
tronicznej, co z kolei umozliwito dostep do tresci ksiegi wieczystej za
posrednictwem Internetu. Polega on na mozliwosci bezplatnego prze-
gladania tresci ksiegi wieczystej po wskazaniu jej numeru i przystuguje
kazdej osobie fizycznej, o ile zna jej numer. Zgodnie bowiem z art. 36*
ust. 6 u.k.w.h. kazdy, kto zna numer ksiegi wieczystej, moze bezplatnie
przegladac ksigge wieczysta za posrednictwem systemu teleinforma-
tycznego. Drugi sposob dostepu, okredlany jako wyszukiwanie ksiag
wieczystych w CBDKW, polega na mozliwosci wyszukiwania wedlug
konkretnego kryterium na przyklad danych osobowych wilasciciela.
Ten rodzaj wyszukiwania przystuguje tylko podmiotom uprawnionym.
Zgodnie z art. 36* ust. 8 u.k.w.h. jezeli jest to niezbedne do realizacji za-

' Tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 57.
16 Dz.U.z2022r. poz. 1648 11933.
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dan ustawowych, o zgode do Ministra Sprawiedliwos$ci na wielokrotne,
nieograniczone w czasie wyszukiwanie ksigg wieczystych w centralnej
bazie danych ksigg wieczystych moga wystapi¢ miedzy innymi sady,
prokuratura, komornicy sadowi, policja, notariusze i inne wymienione
podmioty.

Kolejny etap informatyzacji ksigg wieczystych, majacy wptyw na ich
bezpieczenstwo, stanowila informatyzacja postepowania wieczystoksie-
gowego wprowadzona ustawg z 15 stycznia 2015 r. o zmianie ustawy —
Kodeks postgpowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw”, ktéra
weszla w zycie 1 lipca 2016 r., wdrazajac elektroniczne postepowanie
wieczystoksiegowe. Polega ono na wprowadzeniu obowigzku inicjowa-
nia tego postepowania droga elektroniczna przez okreslone podmioty.
Celem tych zmian byto usprawnienie postepowan wieczystoksiegowych,
zapewnienie fatwiejszego i szybszego dostepu do sadu oraz ograniczona
mozliwo$¢ komunikowania sie z sadem za posrednictwem tego systemu.
Z drugiej za$ strony wywarlo to wplyw na bezpieczenstwo poprzez
zwiekszenie zagrozen polegajacych na zwigkszeniu pdl eksploataciji
(wnioski elektroniczne, dokumenty w wersji papierowej, tres¢ ksiag
wieczystych) i obszaréw potencjalnych naruszen.

Ograniczeniom tych zagrozen sprzyja zasada, zgodnie z ktéra decyzja
administracyjna moze stanowi¢ podstawe wpisu, ale wylacznie, jezeli
zostanie wydana w formie tradycyjnej (papierowej). Reguly elektro-
nicznego postepowania wieczystoksiegowego wymagaja, aby podstawe
wpisu do ksiegi wieczystej stanowil oryginat dokumentu. Jako wyjatek
dopuszcza si¢ uwierzytelniony odpis decyzji administracyjnej wydany
na podstawie art. 73 § 2 k.p.a., ale juz nie odpis decyzji administracyj-
nej poswiadczony za zgodnos¢ z oryginatem na podstawie art. 129 § 2
k.p.c. przez na przyktad radce prawnego lub adwokata. Najistotniejsze
jednak jest to, ze decyzja administracyjna wydana w formie dokumentu
elektronicznego nie moze stanowi¢ podstawy wpisu do ksiegi wieczystej.

7" Dz.U.z2015r. poz. 218.
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Podstawy wpisu do ksiegi wieczystej nie stanowi rowniez wydruk takiej
decyzji, o ktérym mowa w art. 39° § 1 k.p.a.”®

Bezpieczenstwu ksiag wieczystych sprzyja wprowadzenie obowigzku
skiadania za posrednictwem systemu teleinformatycznego wnioskow
o wpis do ksiegi wieczystej oraz wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczy-
stej. Tym samym osiggnieto zalozenia ustawodawcy w zakresie funk-
cjonalnosci systemu teleinformatycznego®. Dzigki jego wdrozeniu
mozliwe jest automatyczne przetwarzanie danych zawartych w tresci
wniosku do struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie te-
leinformatycznym, po ich zweryfikowaniu przez orzecznika. Kolejna
zaleta informatyzacji ksiag wieczystych jest automatyczne zamieszczanie
wzmianek w odpowiednich dziatach ksiegi wieczystej. Przykladem jest
zamieszczenie wzmianki w dziale IT dotyczgcym zmiany wlasciciela
nieruchomosci o ztozeniu wniosku o wpis za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, co przyczynito si¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa
obrotu nieruchomosciami przez wyltaczenie rekojmi wiary publicznej
ksiag wieczystych niezwlocznie po sporzadzeniu aktu notarialnego,
a tym samym, jesli nie wykluczy, to utrudni wielokrotng sprzedaz tej
samej nieruchomosci, co si¢ zdarzalo®.

W celu minimalizowania zagrozen zwigzanych z bezpieczenstwem
ksigg wieczystych nalezy w rzetelny sposdb korzysta¢ z danych w nich
zawartych i prawidlowo odczytywac ich tres¢. Zgodnie bowiem z art. 2
zdanie drugie u.k.w.h. nie mozna zastania¢ si¢ nieznajomoscia wpi-
sow w ksiedze wieczystej ani wnioskéw, o ktérych uczyniono w niej
wzmianke.

Natomiast numer kazdej wzmianki o wniosku sklada si¢ z oznaczenia
centralnego repertorium wnioskéw elektronicznych (REP. C), cztero-
znakowego kodu podmiotu sktadajacego wniosek, a takze z kolejnego
numeru, ktérym zostal oznaczony wniosek w centralnym repertorium

8 P. Worowskl, Decyzja administracyjna wydana w formie dokumentu elektro-

nicznego jako podstawa wpisu do ksiegi wieczystej, «Monitor Prawniczy» 6/2022, s. 301.
¥ P.BIERNACKI, G. MIKOLAJCZUK, Wniosek o wpis w ksiedze wieczystej. Komentarz
praktyczny. Oplaty sgdowe. Wzor wniosku o wpis, Warszawa 2019, s. 71.
20 Zob. szerzej M. PYTLEWSKA-SMOLKA, Elektroniczne postepowanie wieczystok-
siegowe, «NPN» 4/2015, s. 21i n. oraz powolana tam literatura.
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wnioskéw elektronicznych z dodaniem dwoch koncowych cyfr danego
roku. Wylacznie zobligowanymi do skladania wnioskéw za posredni-
ctwem systemu teleinformatycznego sa: notariusze (NOTA), komornicy
(KOMO) oraz naczelnicy urzedow skarbowych (USKA). Jedynym pod-
miotem, ktéry ma mozliwos¢ alternatywnego sktadania wniosku?, jest
Komisja do spraw reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich (dalej:
Komisja Reprywatyzacyjna) utworzona na podstawie ustawy z 9 marca
2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania skutkéw prawnych decyzji
reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomo$ci warszawskich, wyda-
nych z naruszeniem prawa (dalej: ustawa reprywatyzacyjna)*, ktorej
wzmianki s3 wyposazone w kod KREP.

System teleinformatyczny prowadzenia ksigg wieczystych okreslaja
przepisy rozporzadzenia z 15 lutego 2016 r. w sprawie zakladania i pro-
wadzenia ksigg wieczystych w systemie teleinformatycznym® wydanego
na podstawie art. 25" ust. 2 ukw.h. Zgodnie z tym rozporzadzeniem
Minister Sprawiedliwosci, okreslajac szczegélowo sposdb zakladania
i prowadzenia ksigg wieczystych w systemie teleinformatycznym, musi
zachowa¢ w takim systemie wszystkie cechy ksigg wieczystych prowa-
dzonych w systemie tradycyjnym, przewidzianym w art. 25 u.k.w.h.
Przede wszystkim system i program informatyczny musi umozliwia¢
dokonanie wpisu ustalajacego stan prawny nieruchomosci zgodnie
z rzeczywistym stanem faktycznym i prawnym, co jest celem prowa-
dzenia ksiegi wieczystej w kazdym systemie, zaréwno tradycyjnym,
jak i informatycznym. Takiemu stanowisku dal wyraz Sad Najwyzszy
w postanowieniu z 24 wrze$nia 2010 r. (IV CSK 82/10)*.

Na bezpieczenstwo danych ujawnionych w ksiegach wieczystych
wplyw maja zasady cechujace ksiegi wieczyste, z ktérych najistotniejsze
znaczenie ma zasada wyrazona w art. 3 u.kw.h., zgodnie z ktéra do-
mniemywa sie, Ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie
z rzeczywistym stanem prawnym. Natomiast w razie niezgodnosci

2 H. C1EPLA, M. PYTLEWSKA-SMOLKA, Elektroniczne postgpowanie wieczystok-

siggowe w praktyce i orzecznictwie z wzorami wnioskow, Warszawa 2018, s. 177 i n.
2> Tekst jedn. Dz. U. 2 2021 r. poz. 795.
» Dz.U.z2016 1. poz. 312 ze zm.
2 «Lex» nr 885028.
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miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wie-
czystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie jest
wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotknigte wpisem nieistniejg-
cego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadac usuniecia niezgodnosci.
Ta mozliwo$¢ zostata wylaczona w jednym, szczegdlnym przypadku.
Mianowicie wskutek uchwalenia ustawy reprywatyzacyjnej z 9 marca
2017 r., ktorej celem bylo przywrdcenie ochrony interesu spotecznego
poprzez usunigcie naruszen prawa, ktére wystapily w trakcie wyda-
wania decyzji w oparciu o przepisy dekretu z 26 pazdziernika 1945 r.
o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy?, tzw.
dekretu Bieruta. Dodatkowo Komisja Reprywatyzacyjna jest jedynym
organem, ktéremu przyznano kompetencje wyboru sposobu zlozenia
wniosku o wpis: moze to zrobi¢ albo w formie tradycyjnej na formula-
rzu KW-WPIS, albo za posrednictwem systemu teleinformatycznego.
W przypadku tych ostatnich wnioskéw rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych zostaje wylaczona z chwila zamieszczenia wzmianki.

Ot6z dla bezpieczenstwa danych zapisanych w ksiegach wieczystych
oraz dla samego obrotu nieruchomosciami znaczenie ma wylaczenie
wprost w tresci art. 40 ustawy reprywatyzacyjnej mozliwosci przepro-
wadzenia postgpowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczy-
wistym stanem prawnym na podstawie art. 10 u.k.w.h.

3. PODSUMOWANIE

Zapewnienie bezpieczenstwa ksiag wieczystych przy jednoczesnym
zagwarantowaniu ich jawnosci stanowi wyzwanie zaréwno dla wymiaru
sprawiedliwosci, jak i administracji panstwowej. W tym kontekscie
wskazano zagrozenia zwigzane z bezpieczenstwem tych danych. O ile
zasade jawnosci ksigg wieczystych uznac nalezy za stuszng, to jednak
nalezy zwrdci¢ uwage na potencjalne zagrozenia zwigzane z nieupraw-
nionym dostepem do tych tresci.

» Dz.U.2z1945 r. Nr 50, poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99.
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Streszczenie

Wspolczes$nie wystepuja zagrozenia przejawiajace sie w nieuprawnionym pozyski-
waniu danych osobowych oraz danych dotyczacych nieruchomosci, ktére zawarte
sa w ksiegach wieczystych. Zapobieganie takim ryzykom staje si¢ tym trudniejsze,
im wiecej informacji zostato wpisanych w jawnie prowadzonych ksiegach wieczy-
stych dajacych rekojmie ujawnionych w nich tresci.

W takich uwarunkowaniach wyzwaniem dla administracji staje si¢ wspdlne
z wymiarem sprawiedliwosci umozliwienie ochrony tresci ksigg wieczystych
i dokumentéw dotaczonych do ich akt, a jednocze$nie zapewnienie powszechnego
dostepu do ksigg wieczystych jako gwaranta obrotu nieruchomosciami.

THE SECURITY OF LAND AND MORTGAGE REGISTERS: A GUARANTEE OF
SECURITY IN CONVEYANCING

Summary

One of the risks society has to cope with nowadays is the unauthorised acquisition
of personal and real estate data recorded in land and mortgage registers. The
problems involved in the prevention of risks of this kind are proportional to the
amount of information recorded in generally accessible land and mortgage registers
which guarantee the truth and accuracy of such data.

One of the challenges facing public administrative bodies is to work together with
the judiciary to protect the data in land and mortgage registers and the documents
attached to them, while at the same time ensuring the accessibility of the land
and mortgage registers, which are the instruments guaranteeing the security of
conveyancing.

Stowa kluczowe: ksiegi wieczyste; obrot nieruchomosciami; bezpieczenstwo
procesu inwestycyjnego; elektroniczne postepowanie wieczystoksiegowe; system
teleinformatyczny.

Keywords: land and mortgage registers; conveyancing; security of the invest-
ment process; electronic land and mortgage register proceedings; ICT systems.
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